Neuer Gewerbepark am Marienberg

Tucher-Stiftung und Kochinvest planen ,Campus” mit 30 000 Quadratmeter Nutzflache — Start noch 20107

VON JO SEUSS

ZIEGELSTEIN — Hinter
dem Marienbergpark soll der
neue Gewerbepark ,,Campus
Marienberg® mit iiber 30000
Quadratmetern Nutzfliche ent-
stehen. Die Tucher-Stiftung
will in mehreren Abschnitten
den nirdlichen Teil des Ex-Au-
tokino-Areals bebauen.

Bevor Ende 2002 das Autoki-
no nach 34 Jahren schliefien
musste, wurde im Rathaus wie
vor Ort in Ziegelstein heftig
um die Verwertung der 50000
Quadratmeter groBlen Fliche

zur Hauptverbindungsstrafl
Anschlussstelle Tennenlohe
= Innenstadt -Bahnhof

Neben Tucherhof-Biergarten und Tucherweihern, wo sich friher das Autokino befand, soll hinter den zwei Autoh&u-
sern an der MarienbergstraBe der neue Gewerbekomplex ,, Campus Marienberg” entstehen. Die Investoren sehen
das Vorhaben gut ans Verkehrsnetz angebunden und attraktiv im Griinen eingebettet.

gerungen. Am Ende kam ein,
laut Kritikern, ,Kompromiss
mit Schonheitsfehlern® her-
aus. Dieser bescherte der Tu-
cher’schen  Familienstiftung
als Eigentiimer ein lukratives
Geschift, da sich in der vorde-
ren Hilfte zwei Autohduser an-
siedeln durften. Hinten wurde
eine gewerbliche Nutzung fest-
gezurrt - allerdings mit der
Vorgabe, dass ein 30 Meter brei-
ter Griinstreifen im Westen

und ein zehn Meter breiter
Griingiirtel im Osten integriert
wird.

Wiahrend im Mai 2003 die
Autohduser Eroffnung feier-
ten, tat sich dahinter erst mal
nichts. Die seit Frithjahr 2006
bestehende Spielfabrik ,,Tu-
cherland® fiihrte immerhin da-
zu, dass an besucherstarken
Tagen die Asphaltfliche als
Parkplatz diente. 2009 warte-
ten auch monatelang ausran-
gierte ,Abwrackprimie-Fahr-
zeuge“ auf den Abtransport.

Schon damals hatte die Tu-
cher-Stiftung ihre Fiihler aus-
gestreckt, um das 23000 Qua-
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dratmeter groBe Grundstiick
zu entwickeln. Obwohl der
Hauptzweck der 1503 gegriin-
deten Stiftung die Immobilien-
verwaltung ist, hat Geschéafts-
fithrer Thomas Horlbacher seit
Jahren verstarkt unternehmeri-
sche Aktivitaten verankert.
Dies spiegelte sich 2005 nach
der Renovierung des Tucher-
hof-Biergartens im millionen-
schweren Umbau von zwei Ten-
nishallen und dem ehrwiirdi-
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gen Frankenbad in das ,Tu-
cherland”. Nun will die Stif-
tung im Verbund mit dem Pro-
jektentwickler Kochinvest und
dem Architekturbiiro von Wolf-
gang Loebermann einen gro-
Ben Schritt weitergehen: Vor-
aussichtlich noch Ende 2010
soll mit dem Bau des ,,Campus
Marienberg® begonnen wer-
den. Dahinter verbirgt ein neu-
es Bliro- und Dienstleistungs-
zentrum, das laut Projektleiter
Thomas Becker ,in vier bis
fiinf Abschnitten® realisiert
werden soll und laut Horlba-
cher ,,die héchsten Anspriiche®
erfiillen soll.
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Laut Kochinvest-Chef Vol-
ker Koch sind die 9000 Qua-
dratmeter Nutzfliche im ers-
ten Gebidude, das im nordostli-
chen Bereich entstehen wird,
bereits weitgehend vermietet.
Die Plane sind laut Baurefe-
rent Wolfgang Baumann ,ge-
nehmigungstahig®.

Allerdings miissen noch die
kiirzlich vorgelegten Grund-
wassergutachten gepriift wer-
den. Obwohl keine Tiefgarage
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geplant ist, gilt das Umfeld un-
weit der Biotope rund um die
Tucherweiher als hochst sensi-
bel. Als Folge miisse nachge-
wiesen werden, so Baumann,
dass durch die Bauten in die
Tiefe fiir ein Rechenzentrum
keine Grundwasserstrome in
Mitleidenschaft gezogen wer-
den, wie es in den 90er Jahren
beim U-Bahnbau der Fall war.

Knackpunkt zwei ist das von
der Stadt geforderte stiadtebau-
liche Konzept, inklusive der
Anordnung der Gebiude und
des Griinkonzepts. Da der erste
Entwurf vom Bebauungsplan
abwich, muss nachgebessert
werden. Laut Stadt-
planungsamtschef
Josef Weber wird
sich wohl im Herbst
zeigen, ob ein neues
Bebauungsplanver-
fahren notig wird
oder die Stadt eine
Befreiung ausspre-
chen kann.

Gute Anbindung

Von dieser Ent-
scheidung wird es
abhingen, wie flott
der ,,Campus Ma-
rienberg”, der eine
dreistellige Millio-
nen-Summe kosten
wird, verwirklicht
werden kann. Tu-
cher-Stiftung und
Kochinvest streben
jedenfalls eine lang-
fristige = Koopera-
tion an und sind
vom Standort abso-
lut tberzeugt: we-
gen der guten Ver-
kehrsanbindung,
der Flughafennihe
und der griinen Um-
gebung mit Reichs-
wald und Marien-
bergpark.

Nicht zu vergessen: der provi-
sorisch angelegte U-Bahnhof
um die Ecke. Mehrere Hundert
Arbeitsplatze, die es einmal
auf den tiber 30000 Quadratme-
tern Nutzfliche geben soll,
sind in den Augen von Volker
Koch ein gutes Argument, um
die U2-Station zwischen Zie-
gelstein und Flughafen frither
oder spiter fertig zu bauen.

(Siehe auch Vorstadtbrille
auf Seite 2)
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